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1.PRELIMINARES

> Projeto: 1282321;

» Solicitante: Mega Leildes;

» Objeto: Bens Méveis e Imovel;

» Endereco: Avenida Fabio da Silva Prado, 1580, Jardim Sao Joao,
Araras - SP;

» Data: Junho de 2021;

> Finalidade: Determinacao do Valor de Mercado e Liquidez.

2. RESUMO DA AVALIACAO

ITEM VALOR de Mercado R$ Valor de Liquidez R$
R$ 1.540.000,00 R$ 1.000.000,00
a) Terreno
(Hum Milhdo, Quinhentos e Quarenta Mil Reais) (Hum Milh&do de Reais)
b) Edificacdes e R$ 460.000,00 R$ 300.000,00
demais Benfeitorias — ) ) . .
Nio Averbadas (Quatrocentos e sessenta Mil Reais) (Trezentos Mil Reais)
R$ 2.000.000,00 R$ 1.300.000,00
c) Valor Total (a + b)
(Dois Milhdes de Reais) (Hum Milh&o e Trezentos Mil Reais)
R$ 219.000,00 R$ 130.000,00
d) Bens Moveis
(Duzentos e Dezenove Mil Reais) (Cento e Trinta Mil Reais
R$ 2.219.000,00 R$ 1.430.000,00
e) Valor Total Geral
(c+d) (Dois Milhdes, Duzentos e Dezenove Mil Reais) | (Hum Milh&o, Quatrocentos e Trinta Mil Reais
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3. DIAGNOSTICO DE MERCADO

O imével avaliando apresenta algumas caracteristicas intrinsecas e

extrinsecas peculiares que devem ser ponderadas.

Quanto as caracteristicas extrinsecas, o imével possui boa localizacao, de
frente para a Avenida Fabio da Silva Prado, com facil acesso as Avenidas Joao
Rossi e Sao Pedro, e com as Ruas Noely Aparecida Apolari Fornaro, Antonio
Casarin, José Maiochi e Bauru, assim facilitando o acesso ao centro e as
demais regides da cidade.

Quanto as caracteristicas intrinsecas, imével é favorecido pela sua ampla
dimensdo, murado em toda sua extensdo, boa distribuicdo arquitetdnica,
padrao construtivo normal, estado de conservagdo regular, topografia plana e
idade aparente de 12 anos.

Assim, pelas razdes acima explanadas, o diagnéstico de mercado para o
imovel avaliando é favoravel, estimando-se uma absor¢édo em longo prazo, se

ofertado pelo valor obtido neste laudo de avaliagéo.
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4. MEMORIAL DESCRITIVO DO IMOVEL

4.1. TITULACAO DO IMOVEL

O contratante forneceu copia da matricula nimero 19.761, expedida pelo
Cartério de Registro de Iméveis de Araras - SP. Cépia do referido documento se

encontra anexo no final do laudo.

E importante observar que ndo é objeto do presente trabalho a analise da
situacao legal do imével, ou seja, o documento de titulagao foi utilizado somente para

fins descritivos do imdvel.

4.2. BENS MOVEIS E IMOVEIS

4.2.1 — Descricao Geral

O imével se trata de um prédio/galpdo comercial, localizado na Avenida
Fabio da Silva Prado, 1580, Jardim Sao Joao, Araras — SP, possuindo uma
area de terreno de 2.765,75 m2 e uma construcao de 600,00m2.

Abaixo segue memorial fotogréfico.
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Bens Moveis:
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Mesas de escritério de “PA”, Divisor de “PA”, Cadeiras de Escritério e Mesa em “L”
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Teclados, Mouses, Telas de Tubo, CPU, Armario de Escritorio, Extintores e Estante de Madeira
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Telas de LCD, Arquivo de Aco, Filtro de Agua, Mesa Redonda, Rack de Switch, Cafeteira e

Impressoras
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Mesa de Escritorio Cinza, Telefone, Porta Arquivos e Mesa de Escritério Pequena
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4.3. CARACTERIZACAO DA REGIAO

4.3.1. Situacao, Localizacao e Condicoes de Acesso.

O imével avaliando situa-se na Avenida Fabio da Silva Prado, 1580,
Jardim Séao Joao, na cidade de Araras - SP.

A condigdo de acesso é favoravel. As caracteristicas s&o as seguintes:

» Gabarito viario: O logradouro de situacdo é uma via arterial de
pavimentacéo de asfalto;

» Trafego: A intensidade de trafego € intenso.

Detalhes acesso
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4.3.2. Infraestrutura Urbana 2
O local é dotado da seguinte infraestrutura:
» Rede de energia elétrica;
Rede de agua potavel;
Rede de esgoto;
Rede telefénica;
lluminag&o publica;

Pavimentagdes dos logradouros;

vV VvV YV V V VY

Etc.

4.3.3. Caracteristicas de Ocupacao do Solo, Padrao Construtivo da
Regiao e Nivel Socio-Econémico da Populacao.

A regido onde se situa o imdvel avaliando apresenta caracteristicas de

ocupagao mista, tanto residencial quanto comercial.

O padrao dos prédios e casas na vizinhanca é normal, o nivel Sécio-

Econdmico da regido € médio.
4.3.4. Oferta de Servicos Publicos, Privados e Comunitarios.

Os Servicos publicos, comunitarios e privados oferecidos a coletividade,

situados em um raio de 5 km em torno do local, s&o os seguintes:
» Faculdades;
» Comeércio;
» Industrias de pequeno/médio porte;

> Restaurante;
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» Posto de combustivel;
» Templos religiosos;
» Servigos automobilisticos;

> Etc;

5. PROCEDIMENTO AVALIATORIO

5.1. METODOLOGIA AVALIATORIA

Foi empregado na presente avaliagdo o Método Evolutivo definido pela
NBR 14.653 conforme segue:

8.2.4 Método evolutivo

8.2.4.1 A composicao do valor total do imével avaliando pode ser obtida
através da conjugacdo de métodos, a partir do valor da Area, considerados o
custo de reproducdo das benfeitorias devidamente depreciado e o fator de

Comercializacao, ou seja:
Vi=(VA+VB).FC

Onde:
VI e o valor do imével;

VA é o valor da érea;

VB é o valor da benfeitoria;

FC é o fator de Comercializagao.

8.2.4.2 A aplicacdo do método evolutivo exige que:

a) o valor da Area urbana seja determinado pelo método comparativo de
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dados de mercado ou, na impossibilidade deste, pelo método involutivo;

b) as benfeitorias sejam apropriadas pelo método comparativo direto de
custo ou pelo método da quantificagéo de custo;

c) o fator de Comercializagdo seja levado em conta, admitindo-se que
pode ser maior ou menor do que a unidade, em fungdo da conjuntura do
mercado na época da avaliacao.

8.2.4.3 Quando o imével estiver situado em zona de alta densidade
urbana, onde o aproveitamento eficiente € preponderante, o engenheiro de
avaliacbes deve analisar a adequagdo das benfeitorias, ressaltar o
subaproveitamento ou o superaproveitamento da Area e explicitar os calculos

correspondentes.

8.2.4.4 Quando puder ser empregado, o0 método evolutivo pode ser
considerado como método eletivo para a avaliacdo de imédveis cujas
caracteristicas sui generis impliquem a inexisténcia de dados de mercado em
namero suficiente para a aplicacdo do método comparativo direto de dados de

mercado.
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5.2. AVALIACAO DO TERRENO

5.2.1 Metodologia Aplicada

Método Comparativo de Dados de Mercado: Aquele que define o valor
através da comparagdo com dados de mercado assemelhados quanto as
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas. As caracteristicas e os atributos dos
dados pesquisados que exercem influéncia na formagdo dos precos e,
consequentemente, no valor, devem ser ponderados por homogeneizagao ou
por inferéncia estatistica, respeitados os Graus de Fundamentacéo
preconizados pela NBR 14.653-2/2011. E condicdo fundamental para aplicagao
deste método a existéncia de um conjunto de dados que possa ser tomado

estatisticamente como amostra do mercado imobiliario.
5.2.2 Pesquisa de Mercado

Planejamento da pesquisa segundo a NBR 14.653:

“No planejamento de uma pesquisa, o que se pretende é a composicdo de uma amostra
representativa de dados de mercado de iméveis com caracteristicas, tanto quanto
possivel, semelhantes as do avaliando, usando-se toda a evidéncia disponivel”. Esta
etapa que envolve estrutura e estratégia da pesquisa deve iniciar-se pela caracterizagao
e delimitacdo do mercado em analise, com o auxilio de teorias e conceitos existentes ou

hipéteses advindas de experiéncias adquiridas pelo avaliador sobre a formacgéo do valor.

Na estrutura da pesquisa sao eleitas as variaveis que, em principio, sao relevantes para
explicar a formagéao de valor e estabelecidas as supostas rela¢des entre si e com a
variavel dependente.

A estratégia de pesquisa refere-se a abrangéncia da amostragem e as técnicas a serem
utilizadas na coleta e andlise dos dados, como a selecao e abordagem de fontes de
informacéo, bem como a escolha do tipo de analise (quantitativa ou qualitativa) e a

elaboracao dos respectivos instrumentos para a coleta de dados (fichas, planilhas,
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roteiros de entrevistas, entre outros).

Na presente avaliacdo foram obtidos junto a imobiliarias locais, eventos
de mercado relativos a terrenos similares. Nesta amostra foi efetuada uma
analise das caracteristicas intrinsecas e exirinsecas dos elementos,
objetivando detectar quais os atributos responséaveis pela formagao dos valores
de mercado. A pesquisa de mercado estd apresentada na memdria de calculo

do procedimento avaliatério em anexo ao laudo.

5.3. TRATAMENTO POR FATORES

Os fatores a serem utilizados neste tratamento devem ser indicados
periodicamente pelas entidades técnicas regionais reconhecidas e revisados
em periodos maximos de dois anos, e devem especificar claramente a regiao
para a qual sado aplicaveis. Alternativamente, podem ser adotados fatores de
homogeneizacdo medidos no mercado, desde que o estudo de mercado

especifico que Ihes deu origem seja anexado ao Laudo de Avaliagao.
A qualidade da amostra deve estar assegurada quanto a:

a) correta identificagdo dos dados de mercado, com enderego completo,
especificacdo e quantificacdo das principais variaveis levantadas, mesmo

aquelas nao utilizadas no modelo;

b) isencao e identificacdo das fontes de informagéo, esta ultima no caso

de avaliacdes judiciais, de forma a permitir a sua conferéncia;

¢) numero de dados de mercado efetivamente utilizados, de acordo com o
grau de fundamentagéo;
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d) sua semelhanga com o imével objeto da avaliagdo, no que diz respeito
a sua situagao, a destinacdo, ao grau de aproveitamento e as caracteristicas
fisicas.

5.3.1 Determinacao do Valor de Mercado.

Segundo desenvolvimento do procedimento avaliatério, o valor de
mercado do imoével avaliando, em Junho de 2021, correspondem, por

arredondamento, a:

ITEM VALOR DE MERCADO

R$ 1.540.000,00
Valor de Terreno
(Hum Milhdo, Quinhentos e Quarenta Mil Reais)

5.4. AVALIACAO DE EDIFICACOES, INSTALACOES E
BENFEITORIAS

5.4.1 Metodologia Aplicada

Conforme indicado pela NBR 14.653, utilizou-se o Método da
Quantificagdo do Custo, assim definido pelo item 8.3.1 da referida norma:

8.3.1 Método da quantificagdo do custo: “Utilizado para identificar o
custo de reedicao de benfeitorias. Pode ser apropriado pelo custo unitario
basico de construgdo ou por orgcamento, com citacdo das fontes
consultadas”.

5.4.2 Identificacao de custo pelo custo unitario basico (ABNT NBR
12721)

Para a estimacdo do custo de construgdo, pode-se aplicar o modelo a
sequir:
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C = (CUB + OE + Ol + (OFe — OFd) (1+ A)(1+ F)(1+ L)

S
Onde:

C é o custo unitario de construgdo por metro quadrado de éarea
equivalente de construcao;

CUB é o custo unitario basico;
OE é o orcamento de elevadores;

Ol é o orgcamento de instalagdes especiais e outras, tais como geradores,
sistemas de protegdo contra incéndio, centrais de gas, interfones, antenas,
coletivas, urbanizagao, projetos etc.;

OFe é o orcamento de fundacdes especiais;
OFd é o orcamento de fundagbes diretas;

S é a area equivalente de construcdo, de acordo com a ABNT NBR
12721;

A é a taxa de administracao da obra;

F é o percentual relativo aos custos financeiros durante o periodo da

construcao;
L é o percentual correspondente ao lucro ou remuneragao da construtora.

O BDI — Beneficios e Despesas Indiretas, segundo a féormula acima
apresentada — item 8.3.1.1.3 da NBR 14.653-2 € dada pela expresséo:

[A+A)x(+F)x(1+L)]-1

A taxa de administracao adotada foi de 5%;
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O custo de financeiro adotado foi de 1,0% am., que, para um prazo de
obras estimado em 06 meses, resulta em um custo financeiro total de 17,05%

A taxa de lucro adotada foi de 5%;
Portanto, o BDI calculado é de:
[(1+0,10) x (1 + 0,1703) x (1 + 0,05)] -1 = 17,03 %]

5.4.3 Depreciacao Fisica

Segundo item 8.3.1.3 da NBR 14.653, o célculo da depreciacao fisica
pode ser realizado de forma analitica — por meio de orgamento necessario a
recomposicao do imével na condicdo de novo — ou por meio da aplicacao de
coeficiente de depreciacdo, que leve em conta a idade e o estado de
conservacao. Esse coeficiente deve ser aplicado sobre o valor depreciavel.

Na presente avaliacdo, a depreciacdo das edificacoes, benfeitorias e
instalacoes civis foram determinadas pela aplicacdo do Método de Ross-
Heidecke, onde o coeficiente de depreciagédo é um fator “K” extraido de uma
tabela de dupla entrada, em que na coluna entra-se com a relagédo entre idade
aparente e vida util e na linha com o estado de conservacgao.

5.4.4 Custo de reedicao de Edificacoes, Benfeitorias e Instalacoes
Segundo o item 8.3.1.4 da NBR 14.653, o custo de reedi¢édo é o resultado
da subtracdo do custo de reproducéo da parcela relativa a depreciacao.

Os custos de reedicao de edificacoes, benfeitorias e instalacbes estao
apresentados em planilha anexa ao laudo.

Conforme desenvolvimento do procedimento avaliatério, o custo de
reedicdo de edificacdes, benfeitorias e instalagcées, do imbvel avaliando, em
Junho de 2021, corresponde, por arredondamento, a:

ITEM VALOR DE MERCADO R$

R$ 460.000,00

Edificacoes e demais Benfeitorias ) .
(Quatrocentos e sessenta Mil Reais)
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5.5. DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO

Conforme definigcdo retro apresentada o valor de mercado do imével é
obtido a partir do valor da Area urbana mais o custo de reproducdo das
benfeitorias devidamente depreciado e o fator de Comercializagéo, conforme
formula abaixo:

VI = (VA+VB) x FC

onde:

VI é o valor do imbvel;

VA é o valor do terreno = R$ 1.540.000,00;

VB é o valor das edificagdes e benfeitorias = R$ 460.000,00;

FC é o fator de Comercializacdo = 1,00 — Utilizou-se um fator de
Comercializacdo de 1,00 considerando as caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas do imodvel.

VI = (VT = 1.540.000,00 + VB = 460.000,00) x 1,0 = R$ 2.000.000,00;

Conforme desenvolvimento do procedimento avaliatério, o valor de mercado
do imével avaliando, em Junho de 2021, corresponde, por arredondamento, a:

ITENS VALORES DE MERCADO

R$ 1.540.000,00
a) Valor de Terreno
(Hum Milhdo, Quinhentos e Quarenta Mil Reais)

b) Edificacdes, Instalacoes e R$ 460.000,00

Benfeitorias (Quatrocentos e sessenta Mil Reais)

R$ 2.000.000,00
c) Valor Total (a+b)
(Dois Milhoes de Reais)
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5.6 BENS MOVEIS

5.6.1 METODOLOGIA APLICADA

Foram aplicados na presente avaliacdo os métodos assim definidos no
item 8 da NBR 14653-5:

“Método comparativo direto de dados de mercado: para
maquinas isoladas, apura o valor através de bens similares usados. As
caracteristicas  diferentes devem ser tratadas por critérios
fundamentados pelo engenheiro de avaliagdes, contempladas as
diferentes funcdes, desempenhos operacionais (volume de producao,
qualidade do produto produzido, custo unitario das pecas produzidas),
estruturas construtivas (carcaga, acionamentos e comandos) e itens

opcionais, entre outros”.

“Métodos de custos (comparativo direto e quantificagao). Para
maquinas, na impossibilidade de uso do método comparativo direto de
dados de mercado, utiliza-se a cotacao de precos de bens novos junto a
fabricantes dos mesmos ou similares, com aplicacdo da depreciagao”

5.6.2 PESQUISA MERCADOLOGICA

Para determinag&o dos valores de mercado foi efetuada extensa
pesquisa de mercado junto a fornecedores destes tipos de bens. Este
procedimento tornou possivel avaliar todos os itens, considerando a
situacdo mercadoldgica atual e todos os custos de instalacao,
mobilizacdo, insumos financeiros, mao-de-obra e outros. Cabe salientar
que por vezes o método comparativo direto ndo é diretamente aplicavel,
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pela impossibilidade de obter um bem paradigma no mesmo estado do 30
bem avaliando, por isso, como ferramenta de engenharia de avaliagoes,
é utilizada uma depreciacao técnica com vistas a trazer um bem em um

estado de novo, por exemplo, para a realidade do bem avaliado.
5.6.3 DEPRECIAGAO DOS BENS MOVEIS

Os indices de depreciacao foram determinados pela aplicacdo do
Método de Ross-Heidecke, onde o coeficiente de depreciacao € um fator
“K” extraido de uma tabela de dupla entrada, em que na coluna entra-se
com a relagao entre idade aparente e vida util e na linha com o estado
de conservagao.

Estas depreciacbes sao calculadas através da formula matematica
apresentada abaixo.

D = (100 — K) / 100

5.6.4 VALORES DE MERCADO

Para os valores de mercado dos bens foi efetuada com base no
Método Comparativo Direto, dado o fato de existir amplo mercado de
usados desses bens, permitindo extrair-se uma amostra consistente dos

mesmos.

Na pesquisa efetuada junto a revendedores de usados, foram
obtidas todas as variaveis responsaveis pela lei de formagao do valor
dos bens. Estas variaveis foram tratadas estatisticamente e, assim,

foram obtidos os valores de mercado.

A determinacao dos valores patrimoniais dos méveis e utensilios,
maquinas e equipamentos e instalagcdes foi efetuada com base no

Natal | RN Belo Horizonte | MG  Rio de Janeiro | RJ Salvador | BA  Porto Alegre | RS Florianépolis | SC  Curitiba | PR

Brasilia | DF (084) 3034-9160 (031) 4062-7254 (021) 4063-7862 (071) 4062-7062 (051) 4063-9390 (048) 4052-8238 (041) 4063-8939
(061) 4063-9218
Macei6 | AL Campo Grande |[MS  Vitoria | ES Goiania | GO Cuiaba | MT Fortaleza | CE Recife | PE
(082) 3029-9291 (067) 4063-9170 (027) 4062-9439 (062) 4053-9217 (065) 4052-9635 (085) 4062-9371 (081) 4062-9863

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ORESTE NESTOR DE SOUZA LASPRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/06/2021 as 18:58 , sob o nimero WAAS21700543385

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002520-98.2020.8.26.0038 e codigo AOBBEBE.



Brasilia | DF
(061) 4063-9218

S3ao Paulo I SP

fls. 2421

Av. Ver. José Diniz, 37201 12 andar
Campo Belo CEP 04604-007
Fone: +55 (11) 2476-5152

Fax: +55 (11) 5041-6793
contato@avalor.com.br
www.avalor.com.br

Engenharia de Avaliagdes

Método do Custo, ou seja, conhecidos o valor de novo do bem e a sua
depreciacgao, o valor patrimonial é obtido através da férmula a seguir:

V=[(1-R)x(1-K) x VN +(VN xR) ]

Onde:

V = Valor atual de mercado

D = Depreciagéao

R = Valor residual (10% do Valor de Novo)
VN = Valor de novo

5.6.5 TAXAS DE DEPRECIACAO

A depreciagdo de bens do ativo imobilizado corresponde a
diminuicdo do valor dos elementos ali classificaveis, resultante do
desgaste pelo uso, acdo da natureza ou obsolescéncia normal. Referida
perda de valor dos ativos, que tém por objeto bens fisicos do ativo
imobilizado das empresas, sera registrada periodicamente nas contas de
custo ou despesa (encargos de depreciacdo do periodo de apuracéo)
que terdo como contrapartida contas de registro da depreciacéo
acumulada, classificadas como contas retificadoras do ativo permanente
(RIR/1999, art. 305).

Depreciacao Linear: Consiste em dividir o valor total do bem de
Ativo em partes iguais, contabilizando uma parte por més até a total
desvalorizagdo do mesmo, calculada através da seguinte formula:

Dep. Linear = (Valor de Mercado — ValorResidual)/VUER
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Onde:
Valor de Mercado = Valor avaliado neste laudo

Valor residual = Valor Residual ou valor esperado do bem no

término da vida util total (10% valor mercado)

VUER = Numero de anos esperado de um determinado bem, que o

permita gerar recursos econdémicos para a empresa.
5.6.6 DETERMINACAO DA VIDA UTIL TOTAL

A vida util dos bens méveis é estimada em funcdo de fatores
fisicos, técnicos e econdmicos conforme indicado nas seguintes

publicactes:

Tabela 1V da "vida util para o calculo de depreciacdo técnica” publicada
no livro de Engenharia de Avaliagbes da Editora Pini. Esta tabela foi
extraida do livro Perry Chemical Handbook, 3a. edigcéo, pg. 1.822.

Tabela V ‘classificacdo genérica dos bens e depreciacdo (vida
util)",publicada no livro Engenharia de Avaliagbes, obtida do livro Asset
Guideline Classes, and Periods, Asset Depreciation Range T.I.R., 1088
de Junho de1.971.

Tabela de vida util de maquinas e equipamentos apresentada pelo
Eng.Victor Carlos Fillinger no IX Congresso Panamericano de

Avaliagbes realizada em S&o Paulo em Agosto de 1.979.

Tabela de vida util para maquinas e equipamentos apresentada pelo
Relatorio Técnico do Instituto Brasileiro de Avaliagcbes e Pericias de
Engenharia de Sao Paulo IBAPE/SP — Publicada em Setembro de 2007
no livro Engenharia de Avaliagbes da Editora Pini, no Capitulo 18.
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Sao considerados fatores técnicos segundo as definicbes de 33
depreciagado conforme item 3.12 da NBR 14653-1 assim descritos:

Decrepitude: Desgaste de suas partes constitutivas, em
consequéncia de seu envelhecimento natural, em condi¢gdes normais de

utilizacdo e manutencéo.

Deterioracao: Desgaste de seus componentes em razao de uso ou

manutengao inadequada

Mutilacao: Retirada de sistemas ou componentes originalmente

existentes.
Obsoletismo: Superacgao tecnolégica ou funcional.

Os fatores técnicos foram baseados nos conceitos de
depreciagdo preconizados pelo Eng® Hélio Roberto Ribeiro de Caires
(contidas no livro "Novos Tratamentos Matematicos de Engenharia de
Avaliagdes"- 22 edicao-1978, Editora Pini), estes baseados na correlacao
das condicbes de utilizacdo e de manutencéo.

Os fatores econdmicos s&o dados mercadoldgicos consideramos
como os de maior relevancia para este tipo de avaliagdo os seguintes
fatores: Oferta para reposicdo, Tempo médio para reposicao e Custo
médio para reposicao.

Para todos os fatores foram utilizados os seguintes indices

comparativos e seus respectivos valores.

Para a determinagéo da vida util técnica aplicam-se estes indices
sobre a vida 0til contabil, conforme taxas de depreciacdo admitidas pela
legislacdo, exemplo 20% a.a para equipamentos de informatica, sendo
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assim podemos observar que condigdes favoraveis como baixo indice de 3
obsoletismo e boas condicdes de uso e manutencao podem conferir aos
bens uma vida util técnica prolongada, consequentemente o contrario é

valido.

Os bens foram classificados em grupos conforme suas
caracteristicas e funcionalidades para a determinagdo da vida util, o
procedimento e indices adotados é apresentado em planilha em anexo a
este relatorio.

5.6.7 DETERMINACAO DA VIDA UTIL REMANESCENTE

Define-se a vida u0til econbmica remanescente como sendo o
namero de anos esperado de um determinado bem, que o permita gerar

recursos econdémicos para a empresa.

Na vida util total esta previsto o grau de obsolescéncia ao longo
dos anos, como elucidado no item anterior. A vida Util remanescente é
obtida através da subtracdo da vida util total com o nimero de anos de
uso do bem.

Para a determinacdo da idade real dos bens deixa-se de aplicar,
de um modo geral, qualquer indice com a finalidade de compensar o
desgaste natural dos bens, se constadas boas condicbes de

manutenc¢ao, bons estados operacionais e de conservagao.

Nos casos em que estas condigcbes nao prevalecem, adota-se a
idade aparente, esta relacdo define-se em funcao dos anos de uso e da
vida util total do bem, dependendo, sobretudo, do estado em que se
encontra durante a vistoria, esta aplicada sobre a vida util total, nos

fornece a vida atil remanescente.
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Reformas e modificagcdes visando ao aumento de produtividade 35
com substituicoes de pecas sujeitas a desgaste sao exemplos de que o
bem podera ter sua vida util remanescente prolongada. Desgastes
excessivos com péssimas condicbes de utilizagdo dos equipamentos

podera ocorrer o contrario.

5.6.8 DETERMINACAO dos VALORES de MERCADO dos BENS
MOVEIS

A planilha de descricéo e avaliacao dos bens esta anexa ao laudo
demonstra o desenvolvimento do procedimento Avaliatério, tratam-se de

materiais de escritorio com vida util elevada e algumas maquinas.

ITEM VALOR (R$)

R$ 219.000,00

a) Valor de Mercado , .
) (Duzentos e Dezenove mil Reais)
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5.7. DETERMINAGCAO DO VALOR DE LIQUIDEZ

Valor de liquidez corresponde ao valor pelo qual, provavelmente, o imével

seria absorvido pelo mercado de forma instantanea.

A determinacao deste valor corresponde a um desconto imposto sobre o
valor de mercado acima obtido, decorrente dos custos financeiros gerados no
tempo compreendido entre a oferta e a venda efetiva.

Do ponto de vista da Engenharia EconOGmica, este desconto é

representado pelo fluxo de caixa a seguir:
V. Mercado

t1=oferta t2=venda

V.Liq Periodo de absor¢do = n

Como se pode observar, o valor presente do fluxo de caixa acima
corresponde ao Valor de Liquidez e é dado pela capitalizagdo do Valor de
Mercado, conforme segue:

Valor liquidez = Valor de Mercado / (1 + i)"

Onde:
i = composigao da taxa de aplicagdo de capitais e da taxa de risco;

n = periodo de absorcao, isto é, periodo compreendido entre a colocacao
do imével em oferta e (11) e da efetivacdo da venda.

Para o imével avaliando, considerou-se a hipdtese de absorcdo pelo
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mercado imobiliario local em dezoito (18) meses e bens mdveis em vinte e seis
(26) meses. Esta hip6tese origina um custo financeiro decorrente da
imobilizacdo do capital durante este periodo, deixando de auferir os
rendimentos referentes a aplicagdo deste capital no mercado de capitais. Além,
disso, acrescentou-se o risco advindo da negociacao.

Admitiu-se a soma de uma taxa de remuneracdo minima de 1,00% ao
més e uma taxa de risco de 1,00%, resultando uma taxa total de 2,01% com
capitalizacdo mensal. Logo, o valor de liquidez para o imével avaliando, em

Junho de 2021, por arredondamento, equivale a:

ITENS VALOR R$

R$ 1.300.000,00

A) Valor Liquidez do Imével . _ .
(Hum Milh&o e trezentos Mil Reais)

R$ 130.000,00
B) Valor de Liquidez dos Bens

Moveis (Cento e Trinta Mil Reais

C) Valor Total de Liquidez R$ 1.430.000,00

(A +B) (Hum Milh&o, quatrocentos e Trinta Mil Reais
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5.6. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

38

Segundo item 9 — Especificacado das avaliagdes, subitem 9.1.1:

“A especificacdo de uma avaliagido esta relacionada tanto com o empenho
do engenheiro de avaliagbes, como com 0 mercado e as informagdes que possam
ser dele extraidas. O estabelecimento inicial pelo contratante do grau de
fundamentacdo desejado tem por objetivo a determinacdo do empenho no
trabalho avaliatério, mas néo representa garantia de alcance de graus elevados de
fundamentacado. Quanto ao grau de precisdo, este depende exclusivamente das
caracteristicas do mercado e da amoslira coletada e, por isso, ndo é passivel de
fixacao a priori.”

a) Graus de fundamentacao com o uso do tratamento por fatores:

Tabela 4 pagina 18 da NBR 14.653:

Requisitos para fundamentacao no tratamento por fatores: Conforme Tabela 3.

Tabela 3 — Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo do tratamento

por fatores.

\SPRO-& Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/06/2021 as 18:58 , sob o nimero WAAS21700543385

Graus
Item Descrigao
1] Il |
- Completa quanto aos . . T
Caracterizagdo do Completa quanto a todos - Adogdo de situagdo <
1 - . . fatores utilizados no . N
imovel avaliando os fatores analisados paradigma -
tratamento @
Quantidade minima
de dados de mercado
2 . ! 12 5 3
efetivamente
utilizados
Apresentagdo de Apresentagdo de EE
informagdes relativas a todas as caracteristicas - informacgdes of
. Apresentagdo de . d
- dos dados analisadas, [ o . relativas a todas as N
Identificagdo dos informagdes relativas a s &
3 com foto e . caracteristicas dos g
dados de mercado L todas as caracteristicas q
caracteristicas . dados correspondentes +
dos dados analisadas S
observadas pelo autor aos fatores &
do laudo utilizados ®
i
Intervalo admissivel his
4 de ajuste para o 0,80a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50*a K
. jany
conjunto de fatores B

Pontuacio = 8
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Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentacao, ¥

devem ser considerados os seguintes critérios.

a) Na Tabela 3, identificam-se trés campos (graus lll, Il e I) e itens;

b) O atendimento a cada exigéncia do Grau | tera 1 ponto; do Grau Il, 2 pontos;

e do Grau lll, 3 pontos;

c) O enquadramento global do laudo deve considerar a soma de pontos obtidos

para o conjunto de itens, atendendo a Tabela 4 a seguir:

Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacéo no

caso de utilizagédo de tratamento por fatores

Graus

Pontos minimos

10

6 4

grau ll

Itens 2 e 4 no grau lll, com
Itens obrigatdrios os demais no minimo no

Itens 2 e 4 no minimo no
grau Il e os demais no
minimo no grau |

Todos, no minimo
no grau |

Graus de precisao no caso de homogeneizacao através de tratamento por

fatores.

Ser&o enquadrados na tabela a seguir:

Tabela 11 - Graus de precisao no caso de homogeneizacao através de

tratamento por fatores

Graus
Descrigao
1] 1l
. . ) o
Amplitude do |n_terva_1|o de conﬂ?ng? de 80% <30% <40% <50%
em torno da estimativa de tendéncia central
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quantificacao de custo de benfeitorias

Tabela 7 pagina 20 da NBR 14.653-2

40

Graus Descri¢ao Graus
item Descrigao
1 1l |
- Pela utilizacdo de custo Pela utilizagdo de custo
Pela elaboracao de PR e e .
N . - unitario basico para unitario basico para projeto
1 Estimativa do custo direto orgamen.to,’r.lo minimo projeto semelhante ao diferente do projeto padrao,
sintético . = . .
projeto padrao com os devidos ajustes
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado
Calculada por levantamento ?éﬂﬁ;ﬂigigﬁsr;n?;gzzs
e e do custo de recuperacao do : grs ’ .
3 Depreciagao fisica ! considerando-se idade, Arbitrada
bem, para deixa-lo no ida atil do d
estado de novo vida (til e estado de
conservacao
Tabela 8 pagina 21 da NBR 14.653-2 - Enquadramento
Graus 1l 1l |
Pontos minimos 7 5 3

Itens obrigatdrios no grau

correspondente

no grau Il

1, com os demais no minimo

1 e 2, no minimo no

grau ll

todos, no minimo no

grau |

Pontuagao alcancada: 6 pontos, enquadrado como Grau de Fundamentacao |

Segundo as tabelas acima o método da quantificacdo de custo de benfeitorias alcangou

o Grau de Fundamentagéo I.
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b) Graus de fundamentacao no caso da utilizacao do método i

evolutivo

Tabela 11 pagina 22 da NBR 14.653-2

Grau

Item Descricao

Grau lll de fundamentacdo |Grau |l de fundamentacao
no método comparativo ou | no método comparativo
no involutivo ou no involutivo

Grau | de
fundamentacao no
método comparativo ou
no involutivo

Grau | de
fundamentacao no

Estimativa do valor
do Area urbana

Estimativa dos custos Grau lll de fundamentagao |Grau Il de fundamentagao

2 iy no método da quantificacao no método da . P
de reedicao e método da quantificagéo
do custo quantificagao do custo do custo
3 Fatqr Qe ~ Inferido em mercado Justificado Arbitrado.
Comercializagao semelhante
Tabela 12 pagina 23 da NBR 14.653-2 - Enquadramento
Graus M Il I
Pontos minimos 8 5 3
Itens obrigatérios no grau 1 e’23 com o 3 no 1 2, no minimo no grau I todos, no minimo no grau
correspondente minimo grau Il I
NOTA Observar subsecéo 9.1.

Segundo as tabelas acima o método evolutivo alcangou o0 Grau de Fundamentacgao |.
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Em atendimento ao item 9 da NBR 14.653-5-2006 e de acordo com a 42
tabela 2, o quadro abaixo demonstra que o presente trabalho avaliatério se

enquadrou no grau de fundamentacéo |l.

ITEM DESCRIGCAO GRAU OBSERVACAO

1 Vistoria I Caracterizagao sintética do_bem € seus principais

componentes, com fotografias.
. O funcionamento foi observado pelo engenheiro de
2 Funcionamento Il avaliagoes
Fontes de Para custo de reedicdo: cotacao direta dos bens com a
3 informacao e dados Il mesma especificacdo dos bens em analise e no mercado de
de mercado maquinas usadas.
4 Depreciagao Il Calculada por metodologia consagrada

Grau de fundamentacgéao obtido: Grau |l
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6. ANEXOS

Foram anexados ao presente laudo:

Anexo 1: Memoéria de Calculo do Procedimento Avaliatério

Anexo 2: Documentagéo Legal

Sao Paulo, 22 de Junho de 2021.

Breno Jardim Kuhn

Eng. Civil - CREA 156.856
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ANEXO 01

MEMORIA DE CALCULO DO PROCEDIMENTO AVALIATORIO

Natal | RN
(084) 3034-9160

Maceié | AL
(082) 3029-9291

Belo Horizonte [ MG Rio de Janeiro | RJ Salvador | BA

(031) 4062-7254

Campo Grande | MS
(067) 4063-9170

(021) 406

Vitoria | ES
(027) 4062-9439

37862 (071) 4062-7062

Goiania | GO
(062) 4053-9217

Porto Alegre | RS Florianépolis | SC  Curitiba | PR

(051) 4063-9390 (048) 4052-8238 (041) 4063-8939
Cuiaba | MT Fortaleza | CE Recife | PE
(065) 4052-9635 (085) 4062-9371 (081) 4062-9863

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ORESTE NESTOR DE SOUZA LASPRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/06/2021 as 18:58 , sob o nimero WAAS21700543385

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002520-98.2020.8.26.0038 e c4digo A9BB6BE.



fls. 2435

S3ao Paulo I SP

Av. Ver. José Diniz, 37201 12 andar
Campo Belo CEP 04604-007
Fone: +55 (11) 2476-5152

Fax: +55 (11) 5041-6793
contato@avalor.com.br
www.avalor.com.br

Engenharia de Avaliagdes

Pesquisa de Mercado: 45

1. | Localizacéo: Rua Bauru
Bairro: Jardim S&o Jo&o Cidade: Araras UF: SP
Situacao: 1-Frente Telefone: (19) 99654-6246
Infraestrutura Publica: | Completa | Posicao: Meio de Quadra Area (m?): 300,00
Superficie: Seca Topografia: | Semiplano Valor (R$) R$ 120.000,00
Acesso: Favoravel | Vocacao: Misto Valor unit.(R$/m2) R$ 400,00

2. | Endereco: Avenida Horacio Krepischi
Bairro: Campinho Cidade: Araras UF: SP
Situacgao: 1-Frente Telefone: (19) 97413-1701
Infraestrutura Publica: | Completa | Posicao: Meio de Quadra Area (m?): 1.232,00
Superficie: Seca Topografia: | Semiplana Valor (R$) R$ 1.100.000,00
Acesso: Normal Vocacao: Comercial Valor unit.(R$/m?) R$ 892,86

3. | Endereco: Avenida Angelo Michielin
Bairro: Vila Michelin Cidade: Araras UF: SP
Situacao: 1-Frente Telefone: (11) 4750-6986
Infraestrutura Publica: | Completa | Posicao: Meio de quadra Area (m?): 3.024,00
Superficie: Seca Topografia: | Semiplana Valor (R$) R$ 3.056.300,00
Acesso: Normal Vocacéao: Comercial Valor unit.(R$/m?) R$ 1.010,68

4. | Endereco: Avenida Loreto
Bairro: Jardim Luiza Maria Cidade: Araras UF: SP
Situacao: 1-Frente Telefone: (19) 99540-2222
Infraestrutura Publica: | Completa | Posicao: Meio de Quadra Area (m?): 7.870,00
Superficie: Seca Topografia: | Plana Valor (R$) R$ 3.900.000,00
Acesso: Normal Vocacao: Comercial Valor unit.(R$/m2) R$ 495,55

5. | Endereco: Rua Antonio Casarin
Bairro: Jardim S&o Jodo Cidade: Araras UF: SP
Situagao: 1-Frente Telefone: (19) 99654-6246
Infraestrutura Publica: | Completa | Posicao: Meio de quadra Area (m?): 317,00
Superficie: Seca Topografia: | Declive Valor (R$) R$ 85.000,00
Acesso: Favoravel | Vocagao: Residencial Valor unit.(R$/m?) R$ 268,14
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Calculo do Valor do Imoével:

Area do Imével Avaliando (m2): 2.765,75 Valor unit.(R$/m2): 558,04 Valor do Imével (R$) :

VALOR TOTAL (R$):

Natal | RN

(084) 3034-9160

Maceié | AL
(082) 3029-9291

(031) 4062-7254

Campo Grande | MS
(067) 4063-9170

Belo Horizonte | MG Rio de Janeiro | RJ

(021) 4063-7862

Vitoria | ES
(027) 4062-9439

560,00

. Valor Area. Terreno | f-Area | f-Localizagdo | f-Oferta f-Topografia | f-Posicéo | f-Superficie | Homogein.

N R$ m? # # # # # # R$/m?
1 R$ 120.000,00 300,00 1,20 1,00 0,80 1,20 1,10 1,05 532,22
2 | R$1.100.000,00 1232,00 1,10 0,90 0,80 1,20 0,95 1,00 806,14
3 | R$3.056.300,00 3024,00 0,80 0,90 0,80 1,20 1,00 1,05 733,51
4 | R$3.900.000,00 7870,00 0,80 0,95 0,80 1,20 1,00 1,00 361,56
5 R$ 85.000,00 317,00 1,20 1,00 0,80 1,20 1,05 1,10 356,77
Média 558,04

Saneamento Min. 474,34

Max. 641,75
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Goiania | GO
(062) 4053-9217
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1.543.404,05

1.540.000,00

fls. 2436
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Identificacao dos Fatores:

Fator Localizacao: Variavel que determina a localizagdo do imével ante sua vocagéo.
Sendo interpolado na seguinte maneira, localizagdo melhor = 0,8 até 9, localizagéo
equivalente = 1, localizagéo pior 1,1 até 1,2

Fator Vocacao: Varidavel que determina a vocacdo de cada imdvel, nas seguintes
caracteristicas, (residencial, comercial, rural e industrial). Sendo interpolado da
seguinte maneira, vocacao inferior = 0,8 até 0,9, vocacao equivalentes = 1, vocacao

mais atrativa = 1,1 até 1,2.

Fator Area: Varidvel que determina o tamanho do elemento comparado. Sendo
interpolado da seguinte maneira, areas maiores = 0,8 até 0,9, areas equivalentes = 1,
areas menores = 1,05 até 1,2

Fator Oferta: Variavel que determina se o elemento comparativo se trata de um
anuncio ou efetiva venda, sendo interpolado da seguinte maneira, oferta = 0,8 e venda
=1.

Fator Superficie: Varidvel que determina a superficie de cada imdével, nas seguintes
caracteristicas, (alagavel e seca) sendo interpolado da seguinte maneira, superficie
melhor = 0,8 até 9, superficie equivalente = 1, superficie pior 1,1 até 1,2.

Fator Topografia: Variavel que determina a topografia de cada imével, nas seguintes
caracteristicas, (declive, aclive e plano) sendo interpolado da seguinte maneira,
superficie melhor = 0,8 até 9, superficie equivalente = 1, superficie pior 1,1 até 1,2

Fator Posicao: Variavel que determina a posicdo na quadra de cada imdvel, sendo
utilizada o seguinte intervalo (encravado = 0 face, meio de quadra = 1 face e esquina =
2+ faces), posicdo com mais faces = 0,8 até 0,9, posicdo equivalente de faces = 1,

posicdo com menos faces = 1,1 até 1,2.
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CUSTO DE REEDIGAO DAS EDIFICACOES,
BENFEITORIAS E INSTALACOES

Custo Unitario Basico Utilizado: CUB padrédo Sinduscon SP - GIN =

BDI
- =[(1+A)x(1+F)x(1+L)]- ; Vida | Idade
"i'“ EDIFICACAO/ gENFE'TOR'AS 1 item 8.3.1.1.3 NBR A’e%("‘z) Util | Aparente
14653-2 E F
Cc
1 | Prédio/Galpao Comercial 22,61% 600,00 67 12
TOTAL GERAL 600,00
Vida util Estado de
. _ = Val Novo(R$) DEPREC. % Val. Aval.(R$)
% vida G=E/D remam:lscente Conserlvagao M N 0=Mx(1-N)
18% 55 Regular R$ 523.035,39 12,90% R$ 455.563,83
R$ 523.035,39 R$ 455.563,83
Adotado: R$ 460.000,00

R$ 888,75/m?

Estimagao Custo Unitario de Construgao

Onde:
OE (or¢camento de elevadores) =
Ol (orcamento de instalagoes) =

C=[CUB + _OE+QOl+(Ofe-Ofd)]

(1+A) (1+F) (1+L)

S

0
0

Ofe-Ofd (orcam. de fundagdes especiais - orgam. de fundagdes diretas) = 0

A (Taxa de administragao) =

F (Custo Financeiro) més =

Prazo de obra =

F (Custo Financeiro) meses obra =
L (Lucro da Construtora) =

Natal | RN

(084) 3034-9160 (031) 4062-7254

Brasilia | DF

(061) 4063-9218
Maceié | AL
(082) 3029-9291

Campo Grande | MS
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(1+A) x (1+F) x (1+L) =

Belo Horizonte | MG Rio de Janeiro | RJ
(021) 4063-7862

Vitoria | ES

(027) 4062-9439

10%
1%

6
6,15%
5%

0,226055774
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.~ . Vida Util Taxa de Depreciacdo .
Descri¢ao Quantidade Remanescente Valor Unitario Valor de Mercado

1 | Longarina de 3 lugares 1 2 50,00% RS 65,50 | RS 65,50

2 | Extintores de incéndio 5 2 50,00% RS 18,60 | RS 93,00

3 | Estante de madeira 1 4 25,00% RS 220,00 | RS 220,00

4 | Mesa de escritorio em L 1 2 50,00% RS 67,00 | RS 67,00

5 | Mesa de escritério de "PA" 5 3 33,33% RS 26,85 | RS 134,25

6 Divisor de "PA" 8 2 50,00% RS 33,00 | RS 264,00

7 | Mesa de escritério pequena 1 2 50,00% RS 35,20 | RS 35,20

8 | Mesa de madeira de escritdrio cinza 5 1 90,00% RS 26,50 | RS 132,50

9 | Cadeiras de escritério 18 1 90,00% RS 21,65 | RS 389,70

10 | Porta arquivo 2 portas 1 5 20,00% RS 52,50 | RS 52,50

11 | Telefones 10 1 90,00% RS 17,00 | RS 170,00

12 | Pabx siemens hipath 1150 1 1 90,00% RS 232,00 | RS 232,00

13 | Rack para switch 2 2 50,00% RS 40,00 | RS 80,00

14 | Arquivo de aco 4 portas 2 2 50,00% RS 53,20 | RS 106,40

15 | Escada de aco 6 degraus 1 2 50,00% RS 17,00 | RS 17,00

16 | Carrinho de carga 1 2 50,00% RS 106,00 | RS 106,00
Natal |[ RN Belo Horizonte | MG  Rio de Janeiro | RJ Salvador | BA  Porto Alegre | RS Florianépolis | SC  Curitiba | PR
Brasilia | DF (084) 3034-9160 (031) 4062-7254 (021) 4063-7862 (071) 4062-7062 (051) 4063-9390 (048) 4052-8238 (041) 4063-8939
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17 | Placas divisorias 4 4 25,00% RS 26,00 | RS 104,00
18 | Filtro de galdo puritronic 1 1 90,00% RS 69,00 | RS 69,00
19 | Mesa de jantar redonda de madeira 1 2 50,00% RS 81,50 | RS 81,50
20 | Cafeteira eletrolux 1 2 50,00% RS 40,00 | RS 40,00
21 | CPU's Diversos 15 1 90,00% RS 200,00 | RS 3.000,00
22 | Monitor de Tubo 8 2 50,00% RS 20,00 | RS 160,00
23 | Monitor LCD 6 1 90,00% RS 60,00 | RS 360,00
24 | Impressora HP-Laserjet 5200 1 1 90,00% RS 400,00 | RS 400,00
25 | Impressora HP-Laserjet P4014n 1 1 90,00% RS 80,00 | RS 80,00
26 | Estante de aco 5 4 25,00% RS 40,00 | RS 200,00
27 | Bancada de madeira 3 2 50,00% RS 80,00 | RS 240,00
28 | Armaério de escritério 4 gavetas 1 2 50,00% RS 41,00 | RS 41,00
29 | Mesa impressora 1 5 20,00% RS 45,00 | RS 45,00
30 | Teclados 15 1 90,00% RS 6,00 | RS 90,00
31 | Mouse 15 2 50,00% RS 4,00 | RS 60,00
32 | Seladora 1 2 50,00% RS 94,00 | RS 94,00
33 | Rolos de dgua para maquina Community Comp 25 1 90,00% RS 48,75 | RS 1.218,75
34 | Mesa gravadora de chapa com compressor Skay 1 1 90,00% RS 910,00 | RS 910,00

(084) 3034-9160

Macei6 | AL
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35 | Scanner HP 2 1 90,00% RS 396,00 | RS 792,00
36 | Armario de escritério 2 portas 1 2 50,00% RS 46,00 | RS 46,00
37 | Balanga Arja 1 1 90,00% RS 100,00 | RS 100,00
38 | Aspirador de po6 Eletrolux GT3000 1 2 50,00% RS 68,00 | RS 68,00
39 | Furadeira de chapa 1 2 50,00% RS 120,00 | RS 120,00
40 | Dobradeira de chapa 1 1 90,00% RS 106,00 | RS 106,00
41 | Purificador de dgua elétrico 1 2 50,00% RS 70,00 | RS 70,00
42 | Paleteira TM2220 Paletrans 1 1 90,00% RS 244,50 | RS 244,50
43 | Reldgio de ponto IMED 1 3 33,33% RS 120,00 | RS 120,00
44 | Transformador trifasico seco COSMO TC5441 1 1 90,00% RS 285,50 | RS 285,50
45 | Sobreposta com plataforma Goss Community 2 6 16,67% RS 60.000,00 | RS 156.000,00
46 | Unidades de impressora Goss Community 8 6 16,67% RS 5.000,00 | RS 52.000,00
47 | Livro de funciondrios 6 0 0,00% N/A

48 | Projeto arquiteténico/eletronico 1 0 0,00% N/A

‘ ‘ ‘ ‘ RS 219.310,30
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ANEXO 02

DOCUMENTACAO LEGAL

Natal | RN
(084) 3034-9160

Macei6 | AL
(082) 3029-9291

Belo Horizonte | MG
(031) 4062-7254

Campo Grande | MS
(067) 4063-9170

Rio de Janeiro | RJ Salvador | BA
(021) 4063-7862 (071) 4062-7062

Vitoria | ES Goiania | GO
(027) 4062-9439 (062) 4053-9217

Porto Alegre | RS Florianépolis | SC  Curitiba | PR

(051) 4063-9390 (048) 4052-8238 (041) 4063-8939
Cuiaba | MT Fortaleza | CE Recife | PE
(065) 4052-9635 (085) 4062-9371 (081) 4062-9863
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AUTO DE ARRECADAGAD DOS BENS IMOVEIS

Processo n® 1002520-98.2020.8.26.0038
3® Vara Civel da Comarca de Araras/SP,

Massa Falida da Promofac Editora | tda

LASPRO CONSULTORES LTDA., devidamenle insciila nu
CNPJ n°® 22.223.,371/0001-75, Administradora Judicial, devidamente nomeada nos
autos do processo de faléncia da PROMOFAC EDITORA LTDA,, informa que em 21
de maio de 2021, compareceu & Avenida Fabio da Silva Prado, n® 1.580, bairro
Jardim Sao Jodo, Araras/SP, CEP 13604-042, juntamente com o Sdcio da empresa
Falida, onde foi arrecadado o bem imével de Matricula n°® 19.761, registrado perante o
Cartério de Regietro de Iméveie de Araras/SP, sob a seguinte descrigdo:

‘Gleba de terras, sltuada neste municipio, comerce e dniva circurse g8 imobiians de
Araras, Eslado de 380 Paulo, ne antiga Chécara Paulista, com frente pare a Csirada
Araras — Elihoot Rool, com a drea tolel de 2.7685,756 metros quadrados medinde na
frente, trinta & dols metros e oltenta centimetros (32 80 mts ), 8, nos fundos, mede trinta
e um melros (31,00), de um lado mede oitenta e quatro metros & cinquenta centimetrms
(R4 50 mis ), & dn outra lado, mada nitenta (B0 00) metros, confrontando de um lado com
herdeiros de Vicente Glacaghani, e, do outro lado, confronta com Jodio dos Santos, e nos
fundos confronta com o Vitor Mazon, Cadastrado no Incra., sob n° 624 020 009 431-2,
com a drea lotal de 0.2 hectares, fragdo minima de parcelamento de 0.2 hectares,
mdédulo fiscal de 10,0 heclares. nimero de modulos discais de 0,00 e a fragdo minima de
parcelamento de 0,2 heclares, com a denominagio de Chécara Joanita”
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Natal | RN Belo Horizonte | MG  Rio de Janeiro |RJ  Salvador |[BA  Porto Alegre | RS Florianépolis | SC  Curitiba | PR
(084) 3034-9160 (031) 4062-7254 (021) 4063-7862 (071) 4062-7062 (051) 4063-9390 (048) 4052-8238 (041) 4063-8939
Macei6 | AL Campo Grande | MS  Vitoria | ES Goiania | GO Cuiaba | MT Fortaleza | CE Recife | PE
(082) 3029-9291 (067) 4063-9170 (027) 4062-9439 (062) 4053-9217 (065) 4052-9635 (085) 4062-9371 (081) 4062-9863

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ORESTE NESTOR DE SOUZA LASPRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/06/2021 as 18:58 , sob o nimero WAAS21700543385

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002520-98.2020.8.26.0038 e c4digo A9BB6BE.



